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- Koersplan 2023 - 2026
- Aankoop woningen Brielle
- Ruimte voor vragen



Het Woonbedrijf in een paar cijfers

Aantal woningen/gebouwen: ca 1.000 woningen (97% sociaal, 
3% vrije sector) è 600 Oostvoorne, 400 Rockanje, 20 Tinte
Opbrengst huur (2022): € 7,1 mio
Huurachterstand: 0,46%
Ca 60 mutaties op jaarbasis
Reparatie- en mutatieonderhoud:  € 6 ton
Planmatig onderhoud: € 9 ton



Het Woonbedrijf in een paar cijfers
Kenmerken huidige voorraad (incl. aankoop Hef Wonen)

• De woningvoorraad telt 1.287 woningen 
• 62% eengezinswoningen en 30% appartement z. lift

• 65% huurders heeft een huur tot € 647
• Huurders in appartement met lift betalen over 

algemeen meer dan € 694 p.m.

Aanvullend verhuurt Voorne aan Zee:
• 21 parkeerplaatsen

• 7 kamers

In totaal zijn er 213 woningen met KoopGarant verkocht



Het Woonbedrijf in een paar cijfers
Kenmerken huidige voorraad (incl. aankoop Hef Wonen)

• Bijna helft voorraad dateert uit periode voor 1975
• Vanaf 2000 voornamelijk appartementen 

toegevoegd
• Bezit eengezinswoningen relatief oud
• Aankoop bezit Hef circa 96% van voor 1975

• Ca 20% heeft energielabel A(++++)

• Ca 8% heeft energielabel E, F of G
• Met name voormalig bezit Hef heeft veel slechte 

labels (14% E, F of G) à opgave verduurzamen



Het Woonbedrijf in een paar cijfers
Druk op de huurmarkt sterk toegenomen
• Gemiddeld aantal reacties in 2023 ruim 6x 

zo hoog
• Zowel min als max aantal reacties sterk 

opgelopen
• Aandeel toewijzingen aan starters 

schommelt p.j.
• Grofweg tussen 40% en 50%



Het Woonbedrijf in een paar cijfers
Het team:
11 medewerkers (2 woonconsulenten, 2 
opzichters, servicemedewerker, 3 
beleidsmedewerkers: 
(vastgoed/wonen/financieel), administratief 
medewerker, management assistent en 
teamhoofd)



Koersplan 2023 - 2026

Missie

Het Woonbedrijf biedt betaalbare woningen voor mensen 
die niet terecht kunnen op de vrije koop- en vrije huurmarkt. 
Ook vinden wij een fijne, veilige en duurzame 
woonomgeving waar men zich thuis voelt belangrijk. Wij 
staan dicht bij onze bewoners. Waar het kan en nodig is 
zetten we maatwerk in.

Deze missie hebben we uitgewerkt in 5 kernopgaven.



Onze kernopgavenDienstverlening
Huurdersvereniging

Communicatie



Onze kernopgaven Woonoverlast
Wijkregisseur

Huurachterstanden



Onze kernopgaven

Geen label E, F, G 2028
Gemiddeld label A 2030

Co2 neutraal 2050



Onze kernopgaven

+300 woningen Brielle
+200 woningen 

nieuwbouw tot 2030



Onze kernopgaven

Extra mensen
Beleid en processen

Besluitvorming
Data



Voor we verdergaan met de aankoop in 
Brielle, heeft u hier vragen over?



Achtergrond aankoop woningen Brielle



Achtergrond aankoop woningen Brielle



De 2e tranche



Proces en planning
Wat Wanneer

Beschikbaar krijgen gegevens Q4 2022

Due Diligence (technisch, juridisch en commercieel) Q1/Q3 2023

Taxatie marktwaarde Q4 2023

Position paper achterstallig onderhoud Q4 2023/Q1 2024

Taxatie martkwaarde inclusief achterstallig Q1 2024

Besluitvorming Q2 2024

Overdracht woningen Q2 2024



Heeft u nog vragen?


